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7. Ziele und Handlungsfelder
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Leitlinien und Leitbildskizze

Aus den analysierten Schwachen und Defiziten resultieren Leitlinien und stadtebauliche Ziele,
welche aufzeigen, wie ein entsprechender Weg von den Schwéachen und Defiziten zu geziel-
ten Losungsansatzen flihren kann. Um der Komplexitét der Entwicklung gerecht zu werden,
erfolgt eine thematische Untergliederung in mehrere Leitlinien.

Leitlinie - Erhalt und Starkung gewachsener Strukturen

Der Fokus liegt hierbei klar auf dem historischen Ortskern von BreitengURRbach. Die histo-
rische Ortsmitte des Hauptortes im Gemeindegebiet soll verstarkt die hohen rdumlichen
Potentiale der gesamten Gemeinde widerspiegeln, welche durch die gute raumliche Lage
in der Region im Einzugsgebiet des attraktiven Oberzentrums Bamberg, der reizvollen
Landschaft sowie der guten Anbindung an das Uberregionale und regionale Verkehrsnetz
begriindet ist. Dieses Ziel betrachtet die Ortsmitte als ,Aushangeschild“, welches die ge-
samtortlichen Qualitédten widerspiegelt und im Sinne einer dynamischen und erfolgreichen
Ortsentwicklung erhalten und gestarkt werden soll. Davon sollen auch die Ortsteile Un-
teroberndorf, Zickshut, HohenguRbach sowie Leimershof profitieren.

Leitlinie - Uberwindung der gegebenen Barrieren durch Vernetzung

Bertcksichtigt werden sollen landschaftsplanerische Aspekte, welche v.a. den groRen
landschaftlichen Zusammenhang der Fluss- und Seenlandschaft des Mains und der Bag-
gerseen, mit einer artenreichen Flora und Fauna, zum Ziel haben. Darlber hinaus ge-
hdren zu den landschaftsplanerischen Zielen auch die Erhaltung und Weiterentwicklung
der Naherholungsfunktion, deren raumlicher Wirkungsbereich sich tUber das gesamte Ge-
meindegebiet hinaus erstreckt. Um die Griin- und Wegeverbindungen auch in den Ort hi-
neinzufihren und dort qualitativ zu vernetzen, sollen die Zugange zur umgebenden Land-
schaft verbessert und weiter entwickelt werden. Die Verbesserung und Weiterentwicklung
der Elemente von Griin und Landschaft sowie deren Vernetzung stellt zugleich eine der
wenigen wirksamen Maoglichkeiten dar, die vielfaltigen durch verkehrliche Infrastrukturan-
lagen entstandenen Barrieren zu Uberwinden bzw. wenigstens abzuschwachen. Dadurch
kommt den landschaftsplanerischen Zielen eine besonders hohe Bedeutung zu.

Leitlinie - Weiterentwicklung der Wohnfunktion

Ganz im Sinne des Baugesetzbuches ist der Vorrang der Innenentwicklung vor der Au-
enentwicklung zu beachten. Dies beinhaltet zum einen die Instandhaltung und -setzung
vorhandener Gebaude, zum anderen auch ergdnzende Neubauten, ausgerichtet an den
Anforderungen des sozialen und strukturellen Wandels. Besteht dartuber hinaus Bedarf,
ist zu empfehlen, innerdrtliche Brachflachen sowie nicht mehr bendtigte Gewerbeanlagen
umzunutzen. Zudem kénnen vorhandene Siedlungsbereiche geschlossen oder abgerun-
det werden.

Leitlinie - Starkung der Nahversorgung und gewerblichen Funktion

Die Funktion der Ortsmitte von Breitengtf3bach zur Versorgung ist zu erhalten und zu for-
dern. Dazu gehoéren auch die Beseitigung von Leerstdnden bzw. mindergenutzten Rau-
men und Grundsticken (z.B. Leerstandsmanagement). Eine starkere Vernetzung z.B.
von Einzelhandel und Dienstleistungen mit der Gastronomie im Sinne eines gesamtortli-
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chen Konzeptes soll zur Starkung der Funktion der Ortsmitte beitragen. Nicht zu verges-
sen ist auch die Sicherung und Weiterentwicklung der Ortsmitte als Arbeitsort, z.B. im
Dienstleistungsbereich und Handwerk. Es geht bei diesem Ziel somit darum, die Versor-
gung des Ortes mit Gutern des taglichen Bedarfs sowie mit Dienstleistungen dauerhaft
zu gewahrleisten.

* Leitlinie - Anpassung der sozialen Infrastruktur und allgemeinen Versorgung

Die Infrastruktur muss an den gesellschaftlichen und strukturellen Wandel angepasst wer-
den. Mit diesem Ziel verbunden sind generationenlbergreifende Nutzungsmaéglichkeiten
von Rdumen und die Schaffung von Barrierefreiheit. Zum Beispiel sollen weitere barriere-
freie Wohnmadglichkeiten sowie Zugange zu o6ffentlichen und sozialen Einrichtungen initi-
iert werden. Ein breiteres Angebot an altersgerechten Wohnformen sowie die verbesserte
Anpassung 6ffentlicher Verkehrsflachen und Platze an die Bedtrfnisse der unterschiedli-
chen Personen- und Nutzergruppen sind weitere Beispiele.

In diesem Kontext werden folgende Gedanken fiir ein Leitbild vorgeschlagen

- Gesundes und lebenswertes Breitengufibach,

- aktiv in Beruf und Ehrenamt, Abbildung 171

- nachhaltige und umweltbewusste Entwicklung, Gedanken fiir ein Leitbild
- Identitat bewahren und Image férdern, Darstellung 1D | S

- lebendige Kommunikation férdern.

Weiterentwicklung der Wohnfunktion

Starkung der Nahversorgung und gewerblichen Funktion

Anpassung der sozialen Infrastruktur und allgemeinen Versorgung

Nachhaltige und umweltbewusste Entwicklung
Identitdt bewahren und Image férdern
Lebendige Kommunikation férdern
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Leitbildskizze

Was soll bis 2025 erreicht werden?

Mit der Aufstellung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes stellt sich die Gemeinde Breitengliibach bewusst
den Herausforderungen der Zukunft. Mit dieser Leitbildskizze soll zum Ausdruck gebracht werden, wohin die kiinftige
Entwicklung gehen soll und welche Prioritaten dabei gesetzt werden. In einem entsprechenden Gedankenschritt soll

die Frage gestellt und beantwortet werden: was soll bis 2025 erreicht werden?

Gesundheit und Gemeinschaft leben

An erster Stelle steht das Ziel, BreitengiiRbach als ge-
sunden und lebenswerten Ort weiter zu entwickeln. Das
erreichte Gesundheitsbewusstsein und ein soziales Mitein-
ander sollen das gemeindliche Selbstverstandnis im Jahre
2025 pragen. Ob medizinische Versorgung, Wohnmdglichkeiten fir alle
Generationen oder eine gut funktionierende soziale Infrastruktur — alles
soll zum Gelingen des Alltags der Blrgerinnen und Blrger beitragen, der

vom Gemeinsinn gepragt ist.

Aktives BreitengiiBbach im Beruf und Ehrenamt

Hierbei geht es um das Ziel, gleichermalRen Wirtschaft
und Beruf, wie auch ehrenamtliches Engagement gezielt
zu fordern. Im Jahr 2025 soll eine Rickblick auf mehrere
Jahre intensiver Forderung beruflicher und ehrenamtli-
cher Tatigkeit moglich sein: Die vielfaltige Wirtschaftsstruktur wurde ge-
starkt und weiterentwickelt, sie bietet interessante Arbeitsmdglichkeiten
am Ort. Mit der Férderung des Ehrenamtes konnte erreicht werden, dass

viele dringend erforderliche Tatigkeiten v.a. im sozialen und versorgungs-
bezogenen Bereich gewahrleistet werden kdnnen. Wirtschaft und Ehren-
amt erganzen einander im Sinne eines ganzheitlichen Wirtschaftens.

Gedanken fur das Leltbild

Nachhaltige und umweltbe-
wusste Entwicklung

Das Ziel einer umweltgerech-

ten Entwicklung ist langst keine

Option mehr sondern ein unver-
zichtbares Element des Handelns. Bis 2025
soll erreicht werden, dass auch innerhalb der
Gemeinde konkrete Ziele gesetzt und durch
MafRnahmen umgesetzt werden konnten. Viel-
faltige MalRnahmen sollen gute Ergebnisse im
Umgang mit nachwachsenden Rostoffen und
im Einsatz erneuerbarer Energien wie auch
der energetisch optimierten Mobilitat zeigen.

Identitat bewahren, Image for-
dern

Dieses Ziel beschreibt den Bo-

gen von einem respektvollen

und lebendigen Umgang mit
dem kulturellen Erbe bis zu einem gezielten
Imagegewinn durch eine aktive Entwicklung.
Dabei konnte bis 2025 v.a. durch die umfas-
sende Sanierung des historischen Ortskerns
von BreitengiiRbach ein wesentlicher Beitrag
zur Bewahrung der Identitat und gleicherma-
Ren zur Forderung des Images geleistet wer-
den.

Lebendige Kommunikation

fordern

Mit diesem Ziel wird eine Kultur

des offenen und gemeinsamen

Dialoges beschrieben. Mit der
Aufstellung des stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes begann ein intensiver Beteiligungs-
prozess, der in der Folge eine Fortsetzung
und Verstetigung erfahren hat. Dabei erhielten
alle interessierten Burgerinnen und Burger
entsprechende Mitwirkungsmaglichkeiten und
konnten ihr Wissen und Kénnen in den gesam-
ten Entwicklungsprozess einbringen.



7.2 Handlungsfelder

Resultierend aus dem Beteiligungsprozess mit den Veranstaltungen ,Dein Ort, Deine Zukunft®,
,GuRbach AKTIV* sowie der ,Burgerwerkstatt“® kdnnen mehrere thematische Schwerpunkte
seitens der Burgerinnen und Blrger ausgemacht werden. Nachfolgende Themenbereiche sind
dabei vordringlich und demnach besonders zu bertcksichtigen:

* Ortsgestaltung und Planung
* Gemeinschaft, Gesundheit, Soziales und Kultur
* Mobilitat

Weitere Themenbereiche sind

*  Wirtschaft

« Biurgerliches Engagement

«  Kommunikation und Teilhabe
* Umwelt und Nachhaltigkeit

Den jeweils als vordringlich angesehenen Themenbereichen kdnnen wiederum mehrere Ein-
zelthemen zugeordnet werden. Hierbei wurden die zahlreichen Hinweise, Bedenken und An-
regungen aus dem Beteiligungsprozesse schlissig gegliedert und zusammengefasst und in
Handlungsfelder fir das stadtebauliche Entwicklungskonzept Ubergeleitet. In nachfolgender
Ubersicht werden die vordringlichen Themenbereiche und Einzelthemen aus Sicht der Biirge-
rinnen und Birger dargestellt:

Gemein- Ortsgestal- Mobilitat Wirtschaft Burgerliches ~ Kommuni- Umwelt und

schaft, tung und Engagement  kation und Nachhaltigkeit

Gesundheit, Planung Teilhabe

Soziales und

Kultur

Leben im Ortsmitte Verkehr Versorgung Ehren- Technische Larm

Alter BreitengliR3- Kraftfahr- und Gewerbe  amtliches Kommuni-

bach zeuge Engagement  kationsmittel

Gemeinschaft = Wege Verkehr Rad- Ort der Be- Personliche Energie
fahrer und gegnung Kommunika-
FuRganger tion

Gesundheit Versorgung Verkehr Gewasser
OPNV

Junge

Familien

Dabei wird zugleich deutlich wie eng die Leitlinien und Gedanken fir ein Leitbild an die Ergebnisse
des Beteiligungsprozesses angelehnt sind. Die Handlungsfelder spielen eine erhebliche Rolle bei
die Erstellung des MaRnahmenkataloges. Besonders hervorzuheben sind in diesem Zusammen-
hang die Handlungsfelder mit unmittelbarer Relevanz fur die stadtebauliche Entwicklung, wie sie
auf den folgenden beiden Seiten in einer graphischen Aufbereitung dargestellt sind.

48 An dieser Stelle darf auf die ausfiihrliche Dokumentation auf der Homepage der Gemeinde Breiten -
gliRbach sowie einen kurzen Uberblick zum Beteiligungsprozess in Abschnitt ... verwiesen werden.
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Handlungsfelder

stadtebaulich | freiraumlich |
demographisch

Handlungsfeld stadtebaulich-freiraumliche Entwicklung, Starkung der Ortsmitte

Abgeleitet aus dem Themenbereich Ortsgestaltung und Planung. Zum Beispiel ist die Ent-
wicklung der Ortsmitte eine zentrale Aufgabe im Bereich dieses Handlungsfeldes. Es miissen
funktionale und abgewogene Lésungen fur die Ortsdurchfahrt / B4 hinsichtlich der verkehrli-
chen Situation sowie der Freiflachengestaltung erarbeitet werden. Wichtige Bereiche sind z.B.

- Starkung der Ortsmitte

- Innenentwicklung vor AuRenentwicklung im Sinne der Nachhaltigkeit
- Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

- Ausgewogene und verhaltnismaRige Verteilung der Verkehrsstrome
- Starkung der Wohnfunktion

- Erhalt und Weiterentwicklung der Grinstrukturen

- Weiterentwicklung und Starkung der Vernetzungen (Wege, Bereiche)

Handlungsfeld demographische und soziale Entwicklung, soziale Infrastruktur

Abgeleitet aus dem Themenbereich Gemeinschaft, Gesundheit, Soziales und Kultur. Zum
Beispiel ist die Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur in diesem Zusammenhang eben-
falls zu bertcksichtigen. Hierbei missen insbesondere die Bedirfnisse der einzelnen Per-
sonengruppen, wie etwa der alteren Bevolkerung oder junger Familien Beachtung finden.
Wichtige Bereiche sind z.B.

- Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur
- Starkung von Einrichtungen der Begegnung (z.B. Mehrgenerationentreff)
- Sicherung der Versorgung im Bereich der Gesundheit



Handlungsfelder

wirtschaftlich | versorgend |
verkehrlich | strukturell

Handlungsfeld wirtschaftlich-stadtebauliche Entwicklung, Versorgung und Mobilitat

Abgeleitet aus den Themenbereichen Wirtschaft und Mobilitat. Dieser Themenbereich erfor-
dert ein hohe Verzahnung der wirtschaftlichen mit den verkehrlichen Aspekten (Wirtschafts-
struktur und Verkehrsstruktur). Dabei sind zukunftsweisende Aspekte zu beachten: der Aus-
bau des o6ffentlichen Verkehrs ebenso wie die starkere Rolle des Dienstleistungssektors.
Wichtige Bereiche sind z.B.:

- Einbindung der Infrastrukturprojekte im Zuge des Ausbaus der Bahnstrecke

insbesondere flankierende und erganzende MaRnahmen (z.B. Park & Ride - Flachen,
Erreichbarkeit der Bahnanlagen)

- Verbesserung der Mobilitat (barrierefrei, kurze Wege, umweltgerecht)

- Starkung der Nahversorgung

- Weiterentwicklung nutzbarer Flachen fir Gewerbe und Dienstleistungen

Handlungsfeld Beteiligung und Kommunikation, sonstige Aspekte der Entwicklung
Abgeleitet aus dem Themenbereich Kommunikation und Teilhabe. Zum Beispiel ist die Ver-
stetigung des Beteiligungsprozesses von groRer Bedeutung. Wichtige Bereiche sind z.B.

- Kontinuierliche Informations- und Offentlichkeitsarbeit
- Schaffung beteiligungs- und mitwirkungsgerechter Strukturen (z.B. Treffpunkte)

Handlungsfeld 6kologisch-nachhaltige Entwicklung, Vernetzung der Strukturen

Abgeleitet aus dem Themenbereich Umwelt und Nachhaltigkeit. Zum Beispiel ist eine Ent-
wicklung der bestehenden Freiflachen, Gewasser und Naherholungsraume von maRgebli-
cher Bedeutung fiir die Gemeinde BreitengtiRbach. Wichtige Bereiche sind z.B.

- Ubergeordnete Vernetzungen der Griin- und Freirdume, um die vorhandenen Barrieren
abzumindern

- Kleinteilige Vernetzungen oOkologischer Elemente und Strukturen, um im Bereich der
Quartiere und Nachbarschaften Verbesserungen zu erreichen



7.3 Rahmenplan

Der Rahmenplan fuhrt die Erkenntnisse aus dem Starken-Schwachen-Profil, abgeleitet aus
den Analysen, den Zielen und Leitlinien, sowie den Handlungsfeldern in einer rdumlich-stad-
tebaulichen Konzeption zusammen. Zu den Handlungsfeldern und Maf3hahmen im Sinne des
Integrierten Handlungskonzeptes erfolgt im Anschluss an das Kapitel noch eine vertiefte Betrach-
tung. Nachfolgend werden der Rahmenplan beschrieben und zudem Erlduterungen zu den ein-
zelnen Bereichen, entsprechend der Handlungsfeldern und MalRnahmen, gegeben.

Handlungsfeld stadtebaulich-freirdaumliche Entwicklung, Starkung der Ortsmitte
Starkung der Ortsmitte

Der Rahmenplan hebt die Starkung der Ortsmitte in besonderer Weise hervor. Hierfur sollen ins-
besondere die Bereiche der Ortsdurchfahrten sowie das Rathausumfeld gemeinsam mit dem
Festplatz attraktiver und funktionaler gestaltet werden. Es soll ein Ort der Begegnung und Kom-
munikation fur alle Generationen entstehen. Im Rahmenplan ist der gegenstandliche Bereich ent-
sprechend hervorgehoben.

Aufwertung des offentlichen Raumes

Der 6ffentliche Raum ist maf3geblich fur die Wahrnehmung eines Ortes und ist daher ein zen-
trales Thema fir die zuklnftige Entwicklung der Gemeinde BreitengtiRbach. Dies ist zugleich
ein wesentlicher Inhalt des Rahmenplanes der den mafRgeblichen 6ffentlichen Raum definiert:
dieser umfasst die raumlichen Bereiche der Ortsdurchfahrten, die Bereiche Kirchplatz, Bihl-
stral3e sowie die Bachgasse. Die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes umfasst hierbei gestal-
terische sowie funktionale MaRnahmen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat durch Neu-
ordnung der Verkehrsflachen sowie Schaffung von Barrierefreiheit. Zum 6ffentlichen Raum
gehdren auch die Freiflachen und Wegebeziehungen, unter Einbeziehung der vorhandenen
Gewasser (vgl. Darstellungen im Rahmenplan). Die Malinahmen im Zuge des Verkehrspro-
jektes Deutsche Einheit Schiene Nr. 8.1 Ausbaustrecke Niurnberg — Ebensfeld, Planfeststel-
lungsabschnitt 23/24 Hallstadt — Zapfendorf, fuhrt im Bereich BreitengtRbach, ungeachtet
der kiinftigen Uber- und Unterfiihrungen, zu einer deutlich wahrnehmbaren Durchtrennung
des Hauptortes BreitengtRbach. Um diese wenigstens aktiv auszugleichen, sind die neuen
Wege entlang der La&rmschutzwande und die neuen Querungen intensiv und attraktiv mit der
gesamten Grin- und Wegestruktur zu vernetzen.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung im Sinne der Nachhaltigkeit

Das Baugesetzbuch schreibt im Sinne des schonenden Umgangs mit Natur und Boden den
Vorrang der Innenentwicklung vor der Au3enentwicklung vor. Der Gemeinde BreitengliRbach
steht hierfir noch ein Flachenpotential zur Verfligung. Wie der Rahmenplan zeigt, sind vor
allem im norddstlichen Bereich des Hauptortes noch Liicken zu verzeichnen (im Rahmenplan
sind die bebaubaren Potentiale gekennzeichnet). Diese Flachen sollten zuerst fir bauliche
MafRnahmen genutzt werden. Flachen, welche sich im Gemeindebesitz befinden bzw. erwor-
ben werden kénnen, sollten fiir soziale, kulturelle und gastronomische Funktionen zukiinftig
genutzt werden.
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Starkung der Wohnfunktion

Im Zusammenhang mit dem Vorrang der Innenentwicklung vor der Aufenentwicklung ist
ebenfalls die Starkung der Wohnfunktion innerhalb der Gemeinde zu sehen. Das Wohnungs-
angebot muss an die Veranderung des gesellschaftlich-strukturellen Wandels angepasst wer-
den. Kleinere und altersgerechte Wohnformen kénnen hierbei etabliert und geférdert werden.
Auch das Angebot an barrierefreien Wohnungen sollte verbessert werden. Der Rahmenplan
zeigt die wichtigen zentralen Wohnbereiche und ihr wichtiges Wohnumfeld.

Erhalt und Weiterentwicklung der Griinstrukturen

Die Gemeinde BreitengufRbach hat ein groRes Potential an vorhandenen Grinrdumen. Als
mafRgeblich pragende Grinstrukturen sind der Muna-Wald im Osten und die Baggerseen im
Nordwesten der Gemeinde zu nennen. Diese sind weiterhin zu schitzen und durch land-
schaftspflegerische MalRnahmen zu entwickeln. Der Einfluss der beiden groRen Grlnstruk-
turen ist zum Teil auch bis in den Ortskern hinein zu splren. Der GuRRbach stellt hierbei die
verbindende Komponente dar. Im Zuge der MaRnahmen zum Erhalt und Weiterentwicklung
der Grunstrukturen kann der GlfRRbach erlebbarer gestaltet werden und im Bereich des Fest-
platzes wieder freigelegt werden. Ebenfalls bei der Entwicklung zu berticksichtigen ist die bis-
her durchgangige Grinachse zwischen dem 6stlichen Siedlungsgebiet und dem Muna-Wald
(auf die Darstellung im Rahmenplan darf Bezug genommen werden). Mogliche Potentiale zur
Weiterentwicklung von Grinzigen bzw. Vernetzungen bestehen zum einen im Bereich nord-
Ostlich der Autobahnausfahrt ,Breitengtfibach Nord®, als Verbindung zwischen dem Naherho-
lungsraum der Baggerseen und dem innerdrtlichen Griin im Bereich des Friedhofes, zum an-
deren als Puffer zwischen der Optionsflache Gewerbegebiet und der Optionsflache Wohnen.
Dieser Grunstreifen ist insbesondere flir die potentiellen Bewohner des Bereiches Kemmerer
Weg 2 als funktionale und gestalterische Abgrenzung zum kinftigen gewerblichen Bereich
notwendig (vgl. auch Ausfuhrungen oben). Der mittlere Griinzug kann zudem durch das Ge-
werbegebiet hindurch eine Verbindung mit den Freiflachen westlich der Autobahn darstellen.
Bei der Entwicklung der Wohnbereiche sind ebenfalls Griinztige zu berlcksichtigen, welche
zwischen dem Ortsrand und benachbarter 6kologischer Raume vermitteln.

Weiterentwicklung und Starkung der Vernetzungen

Viele Stral3en stellen derzeit eine erhebliche Barriere fur Radfahrer und Fulganger dar. Be-
sonders Personen mit Mobilitdtseinschrankungen sind aufgrund fehlender Barrierefreiheit,
fehlender Querungshilfen und fehlender Wegeverbindungen erheblich beeintrachtigt. Darum
wird empfohlen, im Bereich bestehender Fullwege diese fuBganger- und radfahrerfreundli-
cher zu gestalten. Ebenfalls zu empfehlen ist die Verknlpfung der vorgesehenen FuRwege
entlang der kunftigen Larmschutzbebauung der Deutschen Bahn mit dem gesamten Wege-
netz (vgl. Ausfihrungen oben und Darstellung im stadtebaulichen Rahmenplan).

Untersuchungsgebiet gemaR § 141 Baugesetzbuch
Ebenfalls dargestellt ist das Gebiet, fur welches der Gemeinderat der Gemeinde Breitenguf3-

bach in seiner Sitzung am 27.06.2016 die Einleitung vorbereitender Untersuchungen geman
§ 141 BauGB beschlossen hat.
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Karte 24:
Rahmenplan

Stand 2015

Darstellung: D | S Dursch Institut fur
Stadtentwicklung

Bestand

Grin- und Freiflachen
Flachen fir Landwirtschaft
[0 waldflachen

Grinflachen

Bauflachen
Bebaute Quartiere

P Wertvolle ortsbildpragende
Gebaude

Gewasser

FlieRende und stehende Gewasser

Gemeindegrenze
Bahngleise
G  Bahnhof
A Kirche
ne Schule
a4t Kindergarten / Kinderkrippen
Einrichtungen fiir Senioren

Rathaus

=J Weitere Einrichtungen (Bsp. Biicherei,

VHS, .))
P+R Park an Ride

)
L]

Alter Ortskern

Neugestaltung 6ffentlicher Raum
Flache fur bauliche Ergéanzung
Optionsflache Wohnen

Starkung der Wohnfunktion
Optionsflache Gewerbe

Erhalt und Weiterentwicklung der
Griinstrukturen

Kinftiger Larmschutz
Weiterentwicklung und Starkung der
Wegeverbindung
Infrastrukturprojekte im Zuge des
Ausbaus der Bahnstrecke
Vorbereitende Untersuchungen gemaf
§ 141 BauGB

191



Handlungsfeld wirtschaftlich-stadtebauliche Entwicklung, Versorgung und Mobilitat

Infrastrukturprojekte im Zuge des Ausbaus der Bahnstrecke

Im Zuge des Ausbaus der Bahnstrecke wird eine Unterfihrung im Bereich des Bahnhofs ge-
plant und durchgefihrt. In diesem Zusammenhang wird der Bau von Park & Ride - Bereichen
vorgeschlagen. Dadurch kann die bisher bereits gute Infrastruktur im Bereich des offentli-
chen Personenverkehrs noch besser genutzt werden. Die bestehende Briicke im Bereich
der Zlckshuter StralRe wird abgerissen und neu gebaut, dabei werden die seitlichen Wege
verbreitert. Im Zusammenhang mit dem Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Schiene Nr. 8.1
Ausbaustrecke Nurnberg — Ebensfeld, Planfeststellungsabschnitt 23/24 Hallstadt — Zapfen-
dorf werden auch entsprechende Larmschutzmalinahmen in Form von Larmschutzwanden
beidseitig der Bahngleise ergriffen. Die abzweigende Bahnstrecke Richtung Baunach weist
keine Durchlasse bzw. Ubergange fiir FuRganger und Radfahrer auf. Ein sicherer Ubergang
im Zusammenhang mit einer besseren Wegeverbindung zu den Baggerseen auch Uber den
Main wird deshalb vorgeschlagen .

Verbesserung der Mobilitat (barrierefrei, kurze Wege, umweltgerecht)

Die Verbesserung der Mobilitat umfasst ein vielschichtiges Themen- und Handlungsspektrum,
das in seiner Differenziertheit nicht in einem Rahmenplan darstellbar ist. Gleichwohl lasst der
Rahmenplan in vielen Aussagen erkennen, wie wichtig die Verbesserung der Mobilitat ange-
sehen wird: z.B. Neugestaltung weiter Teile der Ortsmitte auch im Sinne der kiinftigen Barrie-
refreiheit, Férderung umweltgerechter Arten der Mobilitat durch kurze und attraktive Wegebe-
ziehungen sowie durch Aufwertung des o6ffentlichen Verkehrs (z.B. Park & Ride bei der Bahn).

Starkung der Nahversorgung
Wesentlich ist die Sicherung der Versorgung im zentralen Bereich der Ortsmitte.
Weiterentwicklung nutzbarer Flachen fiir Gewerbe und Dienstleistungen

Bereits im Flachennutzungsplan ist im Westen des Hauptortes die Ausweisung eines Ge-
werbegebietes vorgesehen. Es wird vorgeschlagen, das produzierende Gewerbe entlang
der Autobahn anzusiedeln. Dabei ist eine vorausschauende Entwicklung hinsichtlich des Zu-
sammenhanges zwischen der bestehenden Bebauung um den alten Ortskern und der neu-
en westlich angrenzenden Bebauung zu berticksichtigen. In diesem Zusammenhang schlagt
der Rahmenplan eine funktionale und gestalterische Zasur vor. Dieser Bereich tangiert auch
das Thema Autobahn A 73 und Larmschutz. Die Autobahn ist eine erhebliche Larmemissi-
onsquelle die im Zuge der weiteren Entwicklung bzw. Bebauung zu berticksichtigen ist. Die
zunehmende Bedeutung der Dienstleistungen lenkt den Fokus zugleich wieder starker auf die
Ortsmitte. Lassen sich produzierende Betriebe kaum noch in die Ortsmitte integrieren (hierfur
sind Gewerbegebiete unumganglich) kénnen v.a. kleinere Dienstleistungsbetriebe auch einen
wertvollen Beitrag zur Nutzung innerdrtlicher Flachenpotentiale leisten.
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Handlungsfeld demographische und soziale Entwicklung, soziale Infrastruktur
Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur

Der demograhische und gesellschaftliche Wandel bedarf einer konsequenten Weiterentwick-
lung der sozialen Infrastruktur. Ob altere Menschen, Personen mit Mobilitdtseinschrankun-
gen, berufstatige Eltern, hilfsbedurftige Personen - um nur ein paar Beispiele zu nennen, sind
auf eine leistungsfahige soziale Infrastruktur zwingend angewiesen, um den Alltag bewaltigen
zu kénnen. Der Rahmenplan zeigt die wichtigen infrastrukturellen Einrichtungen und unter-
streicht ihre rdumlichen Potentiale.

Starkung von Einrichtungen der Begegnung (z.B. Treffpunkt fiir Jung und Alt)

Einrichtungen der Begegnung tragen ebenfalls zur Belebung des Ortskerns bei; als Beispiel
eines geeigneten Standortes fir eine mogliche zusatzlichen Einrichtung der Begegnung sei
die Bamberger Straf’e genannt.

Sicherung der Versorgung im Bereich der Gesundheit

Zwar enthalt der Rahmenplan hierzu keine konkrete Standortaussage (z.B. im Sinne eines
Arztehauses u.4.), jedoch werden Einrichtungen im Bereich der Gesundheit als wichtiger Teil
der zentralen Funktionen des Ortskerns gesehen (Konzentration von Dienstleistungen).

Handlungsfeld Beteiligung und Kommunikation, sonstige Aspekte der Entwicklung

Auch fir dieses Handlungsfeld gilt, dass es auf eine differenzierte und breit angelegte Struk-
turierung und Vorgehensweise ankommt. Eine Darstellung im Rahmenplan, der v.a. rdumli-
che Aspekte enthalt, muss auf wenige Punkte beschrankt bleiben. Auf die zentrale Funktion
der Ortsmitte darf dabei ebenso Bezug genommen werden wie auf zentrale Standorte z.B.
fur einen Treffpunkt (vgl. Beispiel an der Bamberger Stralie).

Handlungsfeld 6kologisch-nachhaltige Entwicklung, Vernetzung der Strukturen

Vernetzung der Griin- und Freirdume um die vorhandenen Barrieren abzumindern

Der Hauptort BreitengtiRbach ist durch verkehrliche Infrastruktureinrichtungen massiv durch-
schnitten - dies wird wohl auch in Zukunft pragend sein. Um so wichtiger sind kompensieren-
de und ausgleichende MalRnahmen um die vorhandenen Barrieren so weit als moglich abzu-
mindern. Der Rahmenplan zeigt hierzu relevante Ansatzpunkte, z.B. Starkung der Vernetzung
im Bereich des Gubaches.

Kleinteilige Vernetzungen 6kologischer Elemente und Strukturen, um im Bereich der
Quartiere und Nachbarschaften Verbesserungen zu erreichen

Hierzu zeigt der Rahmen z.B. die Bedeutung kleinteiliger Vernetzungen in den Wohnberei-
chen (z.B. Bereich BergstralRe / Eichenweg).
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Abbildung 128:

Darstellung der Betroffenheit
der Bereiche durch die Infra-
strukturmalRnahmen der DB

AG, DarstellungD | S

Bereich, welcher erst
nach Durchflihrung der
Infrastrukturmafnahmen
der DB AG realisiert
werden sollte.

Bereich, welcher erheblich
von den Infrastrukturmaf3-
nahmen der DB AG betrof-
fen sein wird.

Da letztere konzentriert in
den Jahren 2016 / 2017
durchgefiihrt werden,
besteht hier auch zeitlich
groRer Handlungsbedarf

194



7.4 Integriertes Handlungskonzept

7.41 Handlungsfelder fiir das Integrierte Handlungskonzept

Aus den vordringlichen Themenbereichen und Einzelthemen aus den Beteiligungsprozessen,
sowie unter Berlcksichtigung des Starken-Schwachen-Profils, kbnnen konkrete Malinahmen
zur weiteren Entwicklung der Gemeinde BreitengtuRbach genannt werden. Die MaRnahmen
werden in nachfolgende Handlungsfelder untergliedert:

Stadtebaulich-freirdumliche Entwicklung, Starkung der Ortsmitte
Wirtschaftlich-stadtebauliche Entwicklung, Versorgung und Mobilitat
Demographische und soziale Entwicklung, soziale Infrastruktur
Beteiligung und Kommunikation, sonstige Aspekte der Entwicklung
Okologisch nachhaltige Entwicklung, Vernetzung der Strukturen

apRowbd=

Nachfolgend werden die Handlungsfelder und zugehdrigen MaRnahmen in einem inhaltlichen
und zeitlichen Kontext dargestellt. Mit der zeitlichen Einordnung erfolgt auch eine Priorisie-
rung: was muss sofort bzw. zeitnah erledigt werden, was kann auch spater umgesetzt werden.

In diesem Zusammenhang ergeben sich aus dem umfangreichen Vorhaben der DB AG im
Zuge des Verkehrsprojektes Deutsche Einheit erhebliche fachliche und zeitliche Vorgaben,
die auch fur die Vorgehensweise beim Integrierten Handlungskonzept maf3gebend sind. In
den Jahren 2016 / 2017 werden nicht nur Bricken und Unterfihrungen einer Erneuerung
unterworfen, der gesamte angrenzende Bereich der Ortsmitte ist betroffen. Wie aus der Dar-
stellung auf der gegenuberliegenden Seite ersichtlich ist, bedarf es der Einbeziehung eines
gréBeren Raumes, um den tatsachlichen Veranderungen und Betroffenheiten (in unterschied-
licher Tiefe und Auspragung) gerecht zu werden. Wichtig ist auch der Aspekt, dass die Aus-
wirkungen und Chancen in besonderer Weise die Entwicklung der Ortsmitte betreffen. Aus
diesem Grund werden v.a. die zum ,Handlungsfeld stadtebaulich-freirdumliche Entwicklung,
Starkung der Ortsmitte“ gehérenden MalRRnahmen dort zum Bereich ,B Aufwertung Bereich
Bahnhof / Bahnanlagen® zusammengefasst.

Der gesamte Bereich des Ortskerns mit Bamberger Stral’e, Kreuzungsbereich Bamberger
Stralle / Zuckshuter StralRe / Lichtenfelser Stral3e / Baunacher Stral3e, Bachgasse usw. stellt
wiederum eine stadtebauliche Einheit dar, die aber erst nach Abschluss der Malinahmen im
Bahnbereich realisiert werden kann. Die entsprechenden zum ,Handlungsfeld stadtebaulich-
freirdaumliche Entwicklung, Starkung der Ortsmitte* gehérenden MalRhahmen werden dort
zum Bereich ,A Verbesserung der Gestalts- und Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum -
Bamberger Stralde, Lichtenfelser Strale, Baunacher Stralle, Bachgasse® zusammengefasst.

Die MalRnahmen werden in drei Zeitrdume eingeteilt:

« Zeitraum bis Ende 2016 > kurzfristige MalRnahmen
» Zeitraum Anfang 2017 bis Ende 2019 > mittelfristige MalRnahmen
e Zeitraum ab Anfang 2020 > langerfristige Mallnahmen

Die angegebenen Zeitrdume sind Empfehlungen, also ein grobes Zeitkonzept, keine konkre-
te zeitliche Festsetzung im Sinne von Fertigstellungsterminen. Die Zeitschienen kénnen und
mussen mit fortschreitendem Entwicklungsprozess angepasst und konkretisiert werden.

195



Abbildung 129:

Ubersicht zu den MaRnah-
men

Darstellung: D 1 S
Grundlage: Orthophoto
Bayerische Vermessungs-
verwaltung

gl. MaRnahme 1.1
IAufwertung des o6ffentlichen
Raumes Bereich alter Ortskern
BreitengliRbach; Gesamtpla-
nung - Wettbewerb (Ideen- und
Realisierungswettbewerb)

- hier nachrichtlich dargestellt
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7.4.2 Einzelne Handlungsfelder und MaBnahmen

Bezeichnung der Mal3- Raumlicher Verantwortliche Zeitraum bis  Zeitraum 2017 Zeitraum ab
nahme Bereich Stelle Ende 2016 bis 2019 2020

1. Handlungsfeld
Stadtebaulich-freirdaumliche Entwicklung, Stérkung der Ortsmitte

A Verbesserung der Gestalts- und Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum - Bamberger StralRe, Lichtenfel-
ser Stralle, Baunacher Stral’e, Bachgasse
1.1 Aufwertung des offentli- Bl Gem. Brei- Planung
chen Raumes Bereich Breiten- tenglRbach, Wettbewerb
alter Ortskern Breitengui3- giiRbach Staatliches
bach; Gesamtplanung — Bauamt, Land-
Wettbewerb kreis Bamberg
(Ideen- und Realisierungs- Wasserwirt-
wettbewerb) schaft
1.2 Aufwertung des Bereiches B | Gem. Brei- Objektplanung Realisierung
Ortsduchfahrt B4 / Breiten- tenguiRbach,
Bamberger Strale mit guRbach Staatliches
GuRbach im betreffenden Bauamt, Land-
Teilabschnitt (es bleibt bei kreis Bamberg

Bundesstrale / ggf. spater
Staatsstralle, mit Fahr-
bahnbreite kiinftig 6,5 m)

1.3  Aufwertung des Bereiches B | Gem. Breiten- Objektplanung Realisierung
Kreuzung Ortsduchfahrt Breiten- gliRbach, Land-
B4 / Bamberger Stralte gliRbach kreis Bamberg
und Lichtenfelser Strale,
mit BA16 Zickshuter Stra-

Re und Baunacher StralRe
(es bleibt bei Bundesstra-
Re / ggf. spater Staats-
strale mit Fahrbahnbreite
kiinftig 6,5 m), mit Bereich
Rathaus- und Kirchen-

umfeld
1.4  Aufwertung des Bereiches B | Gem. Breiten- Objektplanung Realisierung
Ortsdurchfahrt B4/Lichten-  Breiten- glRbach, Land-

felser Stral3e (es bleibt bei  glRbach kreis Bamberg
Bundesstralie / ggf. spater

Staatsstrafe mit Fahr-

bahnbreite kinftig 6,5 m).

1.5  Aufwertung des Bereiches B | Gem. Brei- Objektplanung Realisierung
Baunacher StraRe Breiten- tenglRbach,
gliRbach Staatliches
Bauamt, Land-
kreis Bamberg

1.6 Aufwertung des Bereiches B | Gem. Breiten- Objektplanung Realisierung
Bachgasse / Australie / Breiten- gliRbach, Was-
Festplatz guRbach serwirtschaft
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7.4.3 Einzelne MaBRnahmen - Beispiele

1.1 Aufwertung des o6ffentlichen Raumes Bereich alter Ortskern BreitengiiRbach,
Gesamtplanung — Wettbewerb (z.B. Ideen- und Realisierungswettbewerb)

Ausgangssituation

Der Bereich Bamberger Stral3e (Ortsdurchfahrt B4), Lichtenfelser Stral3e (Ortsdurchfahrt B4),
Baunacher Stralle (BA16), Ziuckshuter Stral’e (BA16), der durch die genannten Stral’en ge-
bildete Kreuzungsbereich, sowie der Bereich der Bachgasse bilden stadtebaulich und frei-
raumlich den Kern des Ortes BreitengtiRbach. Der Erhalt und die Weiterentwicklung dieses
Bereiches in gestalterischer und funktionaler Hinsicht, gehéren zu den vordringlichen Aufga-
ben der weiteren stadtebaulichen Erneuerung in Breitenglfibach. Der vorgeschlagene Um-
griff des Wettbewerbsgebietes liegt innerhalb des bestehenden Sanierungsgebietes.

Ziele

Um die weitere stadtebauliche Erneuerung auf eine zusammenhangende und abgestimmte
Grundlage zu stellen, soll der oben beschriebene Bereich im Rahmen eines Wettbewerbs
Uberplant werden. Das Weitere zu diesem Wettberwerb bedarf noch der Vertiefung, lediglich
vorab sollen einige Grundgedanken zum Ausdruck gebracht werden:

- Der Wettbewerb kdnnte einen Ideenteil (gesamter Bereich) und einen Realisierungsteil
(Bereich offentlicher Raum und angrenzende halboéffentliche Bereiche) beinhalten.

- Im Ergebnis des Wettbewerbs ware eine entsprechend vertiefte Planung und Ausfuhrung
der Aufwertung des o6ffentlichen Raumes, z.B. in mehreren Bauabschnitten, auf der
Grundlage eines einheitlichen Gestaltungskonzeptes mdglich.

A

159 | 7.87 149
Gemeinde |
s ! Integriertes
Entwicklung
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1.2 Aufwertung des Bereiches Ortsduchfahrt B4 / Bamberger StraRe mit GiiRbach
im betreffenden Teilabschnitt

1.3 Aufwertung des Bereiches Kreuzung Ortsduchfahrt B4 / Bamberger Stralle
und Lichtenfelser StraRe, mit BA16 Ziickshuter StraBe und Baunacher StraBe

1.4 Aufwertung des Bereiches Ortsdurchfahrt B4/Lichtenfelser StraRe

1.5 Aufwertung des Bereiches Baunacher StraRe

1.6 Aufwertung des Bereiches Bachgasse / AustraRe / Festplatz

Ausgangssituation

Der Bereich der Bamberger Stral3e (Ortsdurchfahrt B4) weist gravierende stadtebauliche Man-
gel auf. Er ist gekennzeichnet durch einen viel zu breiten Stralenraum und einen erheblich
beengten Bereich flr Fuliganger, dadurch fehlt die Verweilqualitat, die Fahrbahn wir als ,Bar-
riere“ empfunden. Die hohe verkehrliche Frequenz tragt ebenso wesentlich zur Unwirtlichkeit
bei. Die Probleme werden im Kreuzungsbereich mit der Lichtenfelser Stral’e (Ortsdurchfahrt
B4), sowie mit der Baunacher Stral’e (BA16) und Zickshuter Strale (BA16) noch verscharft.
In der Folge der Beeintrachtigungen zeigen auffallend viele Gebaude Leerstande und zum
Teil bauliche Mangel. Die Bachgasse gehdrt zu den stadtebaulich reizvollsten Situationen im
Altort BreitenguBbach, sie l1&sst noch deutlich den historisch-dérflichen Charakter erkennen.

Ziele

Ziel ist es, den Bereich der Ortsdurchfahrten mit dem Kreuzungsbereich neu zu strukturieren.
Auf der Grundlage des vorgeschlagenen Wettbewerbs (vgl. 1.1) soll der genannte Bereich
durch konkrete MaRnahmen der Neugestaltung aufgewertet werden. Dabei soll auch die Ver-
kehrsflihrung verbessert werden, um eine ausgewogenere Nutzung des offentlichen Raumes,
einschliellich des StralRenraumes, zu ermoéglichen und damit zur Starkung der Funktion der
Ortsmitte beizutragen. Dabei stellt die noch vorhandene alte Bebauuung mit zahlreichen stad-
tebaulich noch intakten Gebauden ein grol3es Potential dar. Analog zur Bamberger Strafe soll
auch die Bachgasse aufgewertet werden.

216 s 6.50 - 232
10.85
+0,56 m -1,37T m +0,83m

Abbildungen 130, 131:

Vergleich derzeitige Situation
(Darstellung links) und
maogliche Verbesserung

der Situation fur Fuganger
durch Reduzierung der
Fahrbahnbreite

Darstellung D | S
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Abbildung 132:

Ubersicht zu den MaRnah-
men

Darstellung: D 1 S
Grundlage: Orthophoto
Bayerische Vermessungs-
verwaltung

gl. MaBnahme 1.1
IAufwertung des offentlichen
Raumes Bereich alter Ortskern
Breitengibach; Gesamtpla-
nung - Wettbewerb (Ideen- und
Realisierungswettbewerb)

- hier nachrichtlich dargestellt

gl. MalRnahme 1.8

des Ostlichen und westlichen
Bereiches Bahnhof im Zuge des
IAusbaus der Bahnstrecke

- hier nachrichtlich dargestellt
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1.7

1.8

a)
b)
c)

1.9

a)

b)

a)

b)

c)

Aufwertungf Bereich Bahnhof / Bahnan-
lagen und angrenzenden Freiflachen

Aufwertung des Bereiches
GuRbach zwischen Bam-
berger Strale und Bahn-
strecke / Unterflihrung
Richtung Erlein

Machbarkeitsstudie zur
Aufwertung des 6stlichen
und westlichen Bereiches
Bahnhof im Zuge des
Ausbaus der Bahnstrecke
sowie der Errichtung der
neuen FuBgangerunter-
fuhrung im Bereich des
Bahnhofes, Anlage von
Abstellmdglichkeiten
(P+R) fir Fahrzeuge

Durchfiihrung eines
Vergabeverfahrens

Beauftragung der Mach-
barkeitsstudie

Durchfiihrung der Mach-
barkeitsstudie

Bebauungsplan zur stad-
tebaulichen Neuordnung
des Bereiches zwischen
Briickenweg und Bahnhof-
straf3e / Bahnhof (P+R)
Rahmenplan / Bebauungs-
plan i.V. mit freiwilliger
Bodenordnung

und Konzept zur stadte-
baulichen Neuordnung
des Bereiches Leonhard-
strafle und kinftiger siid-
licher Ortseingang (Rah-
menplan/ Bebauungsplan)

Grunderwerb

Bahngelande westlich der
Bahntrasse, incl. Wertgut-
achten

Bahngelande 6stlich der
Bahntrasse , incl. Wertgut-
achten

Gegebenenfalss private
Grundstticke, z.B. zwi-
schen Brickenweg und
Bahnhofstrale und 6stlich
der Bahntrasse

Wege entlang der Bahn
mit Verknlpfungspunkten
zu den FuRgéangerunter-
fuhrungen und Briicken,
sofern nicht in 1.8 ent-
halten

Bl
Breiten-
gliRbach

Bl
Breiten-
gliRbach

Bl
Breiten-
guRbach

Bl
Breiten-
gliRbach

Bl
Breiten-
guRbach

Gem. Brei- Objektplanung
tenglRbach, Realisierung
Staatliches

Bauamt, Was-

serwirtschaft

Gem. Breiten- 5. 1.13 Objektplanung
guRbach Realisierung
DB AG

Gem. Breiten-  Planung
gliRbach

beauftragtes

Fachburo

Gem. Breiten- Planung
gliRbach

beauftragtes

Fachbtiro

Gem. Breiten- Objektplanung
glRbach
DB AG

Umsetzung

Realisierung
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Erganzender Hinweis:

Im Zuge der Beteiligung der
offentlichen Aufgabentrager
(§ 139 BauGB) wurde darauf
hingewiesen, dass sicherge-
stellt sein muss, dass durch
kinftige BaumaRnahmen im
Rahmen des geplanten stad-
tebaulichen Entwicklungskon-
zeptes keine Beeintrachti-
gung oder Behinderung, z.B.
auch durch Anpflanzungen,
des Eisenbahnverkehrs auf
der durch BreitengiRbach
hindurchfiihrenden  Bahnli-
nie Bamberg-Hof entstehen
kénnen. Ferner wurde dar-
auf hingewiesen, dass bei
Planungen auch die ABS-
Planung fur den viergleisigen
Ausbau dieser Bahnstrecke
zu berlcksichtigen ist, dazu
Verweis auf den entspre-
chenden Planfeststellungs-
beschluss vom 30.07.2015,
Az.:621ppa(A-N/eb-2) 2, 408,
dessen Realisierung sich
derzeit bereits in der Ausfiih-
rungsphase befindet).”

1.7 Aufwertung des Bereiches GiiRbach zwischen Bamberger StralRe und Bahn-
strecke / Unterfiihrung Richtung Erlein

1.8 Machbarkeitsstudie zur Aufwertung des 6stlichen und westlichen Bereiches
Bahn im Zuge des Ausbaus der Bahnstrecke sowie der Errichtung der neuen
FuBgangerunterfiihrung im Bereich des Bahnhofes, Anlage von Abstellmog-
lichkeiten (P+R) fur Fahrzeuge

1.9 Bebaungsplan zur stadtebaulichen Neuordnung des Bereiches zwischen
Briickenweg und BahnhofstralRe / Bahnhof (P+R)
Rahmenplan / Bebauungsplan i.V. mit freiwilliger Bodenordnung

110 Grunderwerb

111  Wege entlang der Bahn mit Verkniipfungspunkten zu den FuBgéngerunterfiih-
rungen und Briicken, sofern nicht in 1.8 enthalten

Ausgangssituation

Der Bereich des Bahngelandes gehort zu den aktuellsten stadtebaulichen Aufgaben und He-
rausforderungen. Bereits zum Beginn des Jahres 2016 hat die DB AG mit den Bauarbeiten
zumn Ausbau des Schienennetzes begonnen. Mit dem neuen Streckenabschnitt verbunden
sind neue Brucken, ein neuer FuRgangertunnel beim Bahnhof sowie Larmschutzwéande beid-
seits der Bahntrasse. Alle Malnahmen erfordern eine entprechende stadtebauliche Integra-
tion und Anpassungen an die Umgebungsinfratstruktur. Der Baufortschritt erfordert rasches
Handeln, um die Anpassungen zeitnah zu den MalRnahmen der Bahn bereitstellen zu kdnnen.

Ziele

Das grundlegende Konzept zur Intergration der neuen Bahnanlagen soll im Rahmen einer-
stadtebaulichen Machbarkeitsstudie erarbeitet werden. Diese soll zugleich auch Grundlage
fur entsprechende Objektplanungen werden. Da die MaRnahmen der Bahn und die hierzu
erforderlichen Anpassungen beidseits der Gleistrassen in erheblichem Male private Grund-
stlcke einschlielen, ist eine intensive Beteiligung der Anlieger an der Erstellung der Mach-
barkeitsstudie erforderlich.
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Abbildung 133:

Ortsmitte mit GuRbach
Aufnahme (Ausschnitt)
Nirnberg Luftbild Hajo Dietz
Fotographie

Quelle: Gemeinde
Breitengiibach

Abbildung 134:
GuRbach, 2015
Quelle:D 1S
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Abbildung 135:

Ubersicht zu den MaRnah-
men

Darstellung: D 1 S
Grundlage: Orthophoto
Bayerische Vermessungs-
verwaltung

gl. MaRnahme 1.12
Stadtebaulichen Machbar-
keitsstudie (Grundlage fur
den Bebauungsplan) Bereich
Kemmerer Weg
- hier nachrichtlich dargestellt

gl. MaBnahme 1.1
IAufwertung des offentli-
chen Raumes Bereich alter
Ortskern BreitenguiRbach;
Gesamtplanung - Wettbewerb
(Ideen- und Realisierungs-
wettbewerb)

- hier nachrichtlich dargestellt

gl. MaRnahme 1.8
des Ostlichen und westlichen
Bereiches Bahnhof im Zuge
des Ausbaus der Bahnstre-
cke; Objektplanung und
Realisierung
- hier nachrichtlich dargestell
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a)
b)

1.14

1.15

Entwicklung Bereich zwischen Baunacherstrale im Norden und Kemmerer Weg im Siiden

Stadtebaulichen Mach-
barkeitsstudie (Grundlage
fur den Bebauungsplan)
Bereich Kemmerer Weg

Vergabeverfahren

Beauftragung von
Machbarkeitsstudie

Bl
Breiten-
glRbach

Gem. Breiten-
glRbach

Planung

Verbesserung der stadtebaulichen Gestalt, stadtebauliche Erganzung/Nachverdichtung

Kommunales Fassaden-
programm zur Aufwertung
erhaltenswerter Bausub-
stanz

Beratungsangebote fiir
Eigentiimer zur energe-
tischen Gebaudesanie-
rung — nur Erstberatung
(ausfiihrliche Beratung
durch Eigentimer zu
organisieren)

Beratungsangebote fur
Eigentlimer zur barriere-
freien Gebaudemoderni-
sierung — nur Erstberatung
(ausfiihrliche Beratung
durch Eigentiimer zu
organisieren)

Bl
Breiten-
glRbach

Bl
Breiten-
glRbach

Bl
Breiten-
guRbach

Gem. Brei-
tenguiBbach,
Beratung durch
Architektin/Ar-
chitekten

Gem. Breiten-
glRbach
Beratung durch
Energieberate-
rin/ Energiebe-
rater

Gem. Brei-
tengliRbach,
Beratung durch
Architektin/Ar-
chitekten

Einrichtung
ggf. i.V.m.
1.11 und
1.12

Durchfiihrung

Einrichtung
ggf. i.V.m.
1.10 und
1.12

Durchfiihrung

Einrichtung
ggf. i.V.m.
1.11 und 1.11

Durchfiihrung

Durchfiih-
rung

Durchfiih-
rung

Durchflih-
rung

21

22

Aufbau / Weiterentwick-
lung eines Marketings
(incl. Gewerbe, Kultur und
Tourismus) fur Breiten-
guRbach

Schaffung einer Informa-
tions- und Beratungsstelle
fur Immobilieneigentimer
und Gewerbetreibende /
Geschaftsinhaber; i.V. mit
Leerstandsmanagement

Bl
Breiten-
glRbach

Bl
Breiten-
glRbach

Gem. Breiten-
guRbach z.B.
mit Handel und
Gewerbe

Gem. Breiten-
glRbach z.B.
mit Handel und
Gewerbe
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3.1 Grunderwerb Anwesen Bamberger StraBe 33, Generationencafé
3.2 Errichtung von weiteren barrierefreien Wohnungen bzw. Wohnformen fiir
altere Bevolkerungsgruppen (vgl. Rahmenplan, Potentialflachen)

Ziele

Ziel des Mehrgenerationencafés ist es, einen Raum in der Ortsmitte von BreitengliiRbach zu
schaffen, welcher als offener Treffpunkt fir jung und alt dient und somit den Ort mit neuem
Leben flllt. Es soll der Raum bzw. eine Begegnungsstatte zum offenen Austausch der Ge-
nerationen sowie flr unterschiedlichste Veranstaltungen geboten werden. Barrierefreiheit ist
dartber hinaus fur viele Menschen die Voraussetzung zur Teilnahme an einem gesellschaft-
lichen Leben. Daher ist es ebenfalls Ziel, weiteren Wohnraum zu schaffen, welcher von allen
Menschen ohne fremde Hilfe und ohne Einschrankungen genutzt werden kann.

4.1 Weiterfilhrung der begonnenen Beteiligung und Mitwirkung der Biirgerinnen
und Biirger am Entwicklungsprozess
4.2 Einrichtung eines zentralen und koordinierenden Managements fiir

Stadtumbau und Entwicklungsfragen .
4.3 Fortsetzung und Verstetigung der Informations- und Offentlichkeitsarbeit

Ziele

Eine der Voraussetzungen fur eine gute Entwicklung einer Gemeinde ist die Beteiligung der
Birgerinnen und Birger an wichtigen Entscheidungsprozessen. Dadurch erreichen Projek-
te eine hdhere Akzeptanz und mdgliche Konflikte kdnnen zum Teil bereits im Vorfeld gel6st
werden. Die Gemeinde Breitengtf3bach kann bereits auf einen regen Beteiligungsprozess im
Rahmen des ISEK-Prozesses zurickblicken. Um den Schwung auch weiterhin aufrecht erhal-
ten zu kdnnen, ist eine gute Koordination und Kommunikation zwischen den beteiligten Akteu-
ren notig. Die Errichtung eines zentralen und koordinierenden Managements fiir Stadtumbau
und Entwicklungsfragen kann als Bindeglied der Akteure fungieren und die Transparenz auch
weiterhin gewahrleisten.

5.1 Nachhaltige Entwicklung Innenentwicklung vor AuBenentwicklung wo méglich

5.2 Durchfiihrung von MaBRnahmen zur Energieeinsparung im Ortsbereich
Energienutzungsplan

5.3 Starkung 6kologischer Ressourcen, z.B. Aufwertung von Freiflachen im
innerortlichen Bereich

5.4 Fortfiihrung der energetischen Entwicklung auf kommunaler Ebene

Ziele
Ganz im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist es Ziel der weiteren Entwicklung der

Gemeinde BreitengtiRbach, soweit wie mdglich die innerstadtischen Potentiale zu nutzen um
somit den innerstadtischen Bereich zu starken.
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Abbildung 136:

Ubersicht Sanierungsgebiet
und Umgriff vorbereitender
Untersuchungen gem. §141
BauGB

Darstellung: D 1 S
Grundlage: Orthophoto
Bayerische Vermessungs-
verwaltung

* Hinweis: die Gebietsum-
grenzung der vorbereitenden
Untersuchungen ist identisch
mit dem Umgriff der

Machbarkeitsstudie, vgl.
auch MaRnahme 1.8

Bestehendes
Sanierungsgebiet
Ortskern
BreitengliRbach

Einleitung vorbereitender
Untersuchungen gem. §141
BauGB *
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8. Ausblick

8.1 Gebietsbezogener stadtebaulicher und struktureller Handlungs-
bedarf - Verfahrenshinweise

Mit dem vorliegenden Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept gem. § 171 b BauGB
erfolgte zunachst eine Betrachtung der Gesamtgemeinde, mit inhaltlichem Schwerpunkt auf
dem Bereich des Hauptortes BreitengiiRbach mit Unteroberndorf.

Aus den substanziellen und funktionalen Schwachen, aber auch aus dem strukturellen Wan-
del, wie in der SWOT-Analyse zusammenfassend aufgezeigt, ergibt sich zur Beseitigung der
stddtebaulichen und funktionalen Probleme, aber auch zur Gewahrleistung einer entspre-
chend angepassten Entwicklung an die kinftigen Anforderungen der stadtebaulichen Ent-
wicklung ein grundlegender stadtebaulicher und struktureller Handlungsbedarf, welcher sich
auf folgende Bereiche konzentriert:

8.1.1  Bereich A - bestehendes Sanierungsgebiet gem. § 142 BauGB
Férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet gem. § 142 BauGB ,,Ortskern BreitengiiBbach*

Der Bereich A Ortskern BreitengtiRbach umfasst den engeren Ortskern von Breitenguf3bach,
mit erheblichen funktionalen Mangeln und Defiziten im 6ffentlichen Raum, einschlief3lich ver-
kehrlicher Belastungen und Méangel, sowie im Kontext dazu die Beseitigung von erheblichen
substanziellen Mangeln und funktionalen Defiziten im Bereich der Bebauung, v.a. entlang der
erheblich belasteten Ortsdurchfahrten. Zugleich erfordert der Bereich eine Anpassung an den
strukturellen Wandel, insbesondere an die Anforderungen des demographischen Wandels,
sowie Anpassungen an die Anforderungen beziiglich Klimaschutz und Klimaanpassung.

Der Bereich A entspricht rdumlich dem bestehenden Sanierungsgebiet ,Ortskern Breitenguf3-
bach* (ortsublich bekannt gemacht im Mitteilungsblatt Nr. 2 vom 29.01.1999 der Gemeinde
BreitenguRbach), basierend auf dem Ergebnis der Ende der 1990er Jahre durchgefuhrten
Vorbereitenden Untersuchungen (Verfasser ARGE STADT & LAND).

Der Schwerpunkt der stadtebaulichen Erneuerung in diesem Bereich liegt weiterhin in der
Beseitigung stadtebaulicher Missstande. Da das Verfahren nach § 136 ff. BauGB, bzw. die
Durchflhrung stadtebaulicher SanierungsmalRnahmen, zur Umsetzung der erforderlichen
MalRnahmen das geeignete stadtebauliche Instrument darstellt, soll das bestehende Sanie-
rungsgebiet gem. § 142 BauGB ,Ortskern BreitengURbach® beibehalten werden. GemaR §
142 Abs. 3 BauGB soll die Frist, in der die Sanierung durchgefihrt wird, 15 Jahre nicht Gber-
schreiten, jedoch kann die Frist durch Beschluss verlangert werden. Ein entsprechender Be-
schluss wird empfohlen mit Angabe einer Frist, bis zu deren Ablauf die Sanierung abgeschlos-
sen werden soll.

Gemal § 136 Abs. 4 BauGB dienen stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen dem Wohl der
Allgemeinheit. Sie sollen dazu beitragen, dass

» die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den allgemeinen Anforde-
rungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie nach den sozialen, hygieni-
schen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen entwickelt wird,

» die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstitzt wird,

+ die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den Anforderungen an
gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Bevdlkerung und der Bevdlkerungsent-
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wicklung entspricht und

« die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbilds verbessert und den Erfordernissen des Denkmalschutzes
Rechnung getragen wird.

Mit den im Rahmen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes vorgeschlage-
nen MalRnahmen sollen in diesem Sinne insbesondere

* mangelhafte Bereiche des 6ffentlichen Raumes aufgewertet, zugleich auch Anforderun-
gen an die Barrierefreiheit bzw. Verringerung der Versiegelung umgesetzt, sowie funktio-
nal-verkehrliche Probleme geldst bzw. gemindert werden;

* mit Mangeln behaftete Gebdude und zum o6ffentlich Raum orientierte Freiflachen saniert
und aufgewertet werden; zugleich soll den Anforderungen an Energieeinsparung und
Energieeffizienz kiinftig vermehrt Rechnung getragen werden.

» Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches Ortsmitte Breitenglf3bach, mit Starkung
und Weiterentwicklung des Einzelhandels, sowie erganzender Einrichtungen hinsichtlich
Dienstleistungen und weiterer Versorgung. Entwicklung einer lebendigen und aktiven
Ortsmitte um einer drohenden Verddung des Ortskerns entgegenzuwirken.

Die bereits bestehende Umgrenzung des Sanierungsgebietes ,Ortskern BreitengifRbach® er-
laubt bereits im gesamten einbegriffenen Gebaudebestand die Anwendung des § 7 h EStG,
soweit im Einzelfall die Voraussetzungen gegeben sind.

1 Vgl. § 7h Einkommensteuergesetz (EStG):
»(1) Bei einem im Inland belegenen Gebaude in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder
stadtebaulichen Entwicklungsbereich kann der Steuerpflichtige abweichend von § 7 Absatz 4 und 5 im
Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden
vier Jahren jeweils bis zu 7 Prozent der Herstellungskosten fir Modernisierungs- und Instandsetzungs-
mafinahmen im Sinne des § 177 des Baugesetzbuchs absetzen.
Satz 1 ist entsprechend anzuwenden auf Herstellungskosten fir MaRnahmen, die der Erhaltung, Er-
neuerung und funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes im Sinne des Satzes 1 dienen, das
wegen seiner geschichtlichen, kunstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben
soll, und zu deren Durchflihrung sich der Eigentimer neben bestimmten ModernisierungsmaRnahmen
gegenulber der Gemeinde verpflichtet hat.
Der Steuerpflichtige kann die erhéhten Absetzungen im Jahr des Abschlusses der MalRnahme und in den
folgenden elf Jahren auch fur Anschaffungskosten in Anspruch nehmen, die auf MalRnahmen im Sinne
der Satze 1 und 2 entfallen, soweit diese nach dem rechtswirksamen Abschluss eines obligatorischen
Erwerbsvertrags oder eines gleichstehenden Rechtsakts durchgefiihrt worden sind. 4 Die erhéhten
Absetzungen kénnen nur in Anspruch genommen werden, soweit die Herstellungs- oder Anschaffungs-
kosten durch Zuschusse aus Sanierungs- oder Entwicklungsférderungsmitteln nicht gedeckt sind.
Nach Ablauf des Beglinstigungszeitraums ist ein Restwert den Herstellungs- oder Anschaffungskosten
des Gebaudes oder dem an deren Stelle tretenden Wert hinzuzurechnen; die weiteren Absetzungen fur
Abnutzung sind einheitlich fir das gesamte Gebaude nach dem sich hiernach ergebenden Betrag und
dem fur das Gebaude maRRgebenden Prozentsatz zu bemessen.
(2) Der Steuerpflichtige kann die erhéhten Absetzungen nur in Anspruch nehmen, wenn er durch eine
Bescheinigung der zustandigen Gemeindebehdrde die Voraussetzungen des Absatzes 1 fir das Gebau-
de und die MaRnahmen nachweist. 2 Sind ihm ZuschUlsse aus Sanierungs- oder Entwicklungsférderungs-
mitteln gewahrt worden, so hat die Bescheinigung auch deren Hohe zu enthalten; werden ihm solche
Zuschusse nach Ausstellung der Bescheinigung gewahrt, so ist diese entsprechend zu andern.
(3) Die Absatze 1 und 2 sind auf Gebaudeteile, die selbstdndige unbewegliche Wirtschaftsguter sind,
sowie auf Eigentumswohnungen und auf im Teileigentum stehende Raume entsprechend anzuwenden
(Zitat).
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8.1.2 Bereich B - aktuelles Untersuchungsgebiet gem. § 141 BauGB

Gebiet zwischen bzw. einschlieBlich der Bamberger Strale im Westen, der Ziickshuter
StraBBe im Norden, der StraBBen Erlein und KlingenstraBe im Osten, sowie der Bereiche
LeonhardstraBBe im Siiden und der gedachten Verldngerung nach Osten zum Kreuzungs-
punkt Klingenstral3e, einschlieBlich des betroffenen Bahnbereiches.

Dieses Gebiet ist unmittelbar betroffen von der umfassenden Neuordnung des gesamten
Bahnbereiches im Zuge des Verkehrsprojektes ,Deutsche Einheit Schiene Nr. 8.1 Ausbaustre-
cke Nurnberg - Ebensfeld® und bedarf einer ebenso umfassenden stédtebaulichen Anpas-
sung. Im Zuge der Anfang 2016 begonnenen Baumaflnahmen zum viergleisigen Ausbau der
bislang zweigleisigen Strecke, verdndern sich auch Funktion und Substanz bzw. Gestalt der
Bahnanlagen mit Auswirkungen auf die angrenzenden Bereiche.

So entstehen entlang der Bahntrasse notwendige Larmschutzwande, welche aus Grinden
des Immissionsschutzes zwar unabdingbar sind, jedoch auch zu einer deutlich wahrnehmba-
ren Zasur (,optische Barriere®) fuhren, die wiederum durch stadtebauliche bzw. landschafts-
planerische Mallnahmen ausgeglichen bzw. gemindert werden missen.

Im Zuge des Bahnausbaus werden die Stral’enbriicke (Zickshuter Stral3e) sowie die Stra-
Renbricke nach Unteroberndorf und die FuRgangerunterfihrung (GuRbach) erneuert sowie
eine zusatzliche Fullgangerunterfihrung im Bereich des Bahnhaltepunktes Breitenguf3bach
realisiert. Durch die letztgenannte MalRnahme werden neue Wegebeziehungen geschaffen,
die Burgerinnen und Burger kdnnen den Bahnhof kiinftig auch von Osten erreichen, wenn ent-
sprechende Anbindungen an den Bereich Erlein / Klingenstralle geschaffen werden. Westlich
der Bahnlinie stellt sich die Frage nach der Zukunft der bisherigen Bahnflachen und nach der
Zukunft der Bahnhofsgebaude. Ebenso ist beidseits der Bahn die Frage der Anpassung der
Ubrigen unmittelbar angrenzenden Gebiete zu l6sen.

Diese Aufgaben erfordern eine gebietsbezogene Entwicklung, beidseits der Bahnlinie, um die
Anschlisse so wie die (klinftigen) Verbindungen stadtebaulich [6sen zu kénnen. Im Mal3nah-
menkatalog des ISEK wird deshalb ein Bundel von EinzelmalRinahmen vorgeschlagen.

Der Schwerpunkt der stadtebaulichen Erneuerung liegt im Umgang mit Funktionsverlusten
bzw. mit Funktionswandel, ausgeldst durch die Veranderungen bei der Bahn, sowie in der er-
forderlichen Anpassung der angrenzenden Bereiche, er beinhaltet aber auch die Beseitigung
und Bewaltigung von Funktionsschwéachen (z.B. Gebiete zwischen Briickenweg und Bahnhof-
stral’e sowie Gebiet an der Leonhardstral3e).

Erganzend zu den bereits genannten Aufgaben gibt es im gegenstandlichen Gebiet weitere As-
pekte, welche im Rahmen stadtebaulicher Sanierungsmaflinahmen aufgegriffen werden sollen,
z.B.

« Berlcksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
(vgl. auch § 136 Abs. 2 BauGB).

«  Berlcksichtigung der Funktionsfahigkeit des Gebietes in Bezug auf den flieRenden und
den ruhenden Verkehr
(vgl. § 136 Abs. 3 Nr. 2 BauGB)
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»  Berucksichtigung der infrastrukturellen Erschlielung des Gebietes, z.B. seine Ausstat-
tung mit Anlagen des Gemeinbedarfes unter Berlcksichtigung der Aufgaben dieses Ge-
bietes im Verflechtungebereich
(vgl. auch § 136 Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

Voraussichtlich werden zur Umsetzung der o.g. Aufgaben stadtebauliche Sanierungsmal3-
nahmen erforderlich sein. Mit den im Rahmen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes vorgeschlagenen MalRnahmen sollen in diesem Sinne z.B.

» brachliegende oder freigelegte Bahnflachen neu geordnet werden, z.B. mit Reduzierung
der Versiegelung,

* nicht mehr bedarfsgerechte Flachen — hier Bahnanlagen — in den Kontext einer kiinftigen
Nutzung eingebunden werden,

* innerstadtische Bereiche — hier v.a. der Bereich Brickenweg — stadtebaulich neu geord-

net werden.

Die Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen erfolgte durch Beschluss des Gemein-
derates in seiner Sitzung am 27.06.2016 (ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses
vorgesehen am 04.08.2016). Das Untersuchungsgebiet ist in einem Ubersichtsplan auf der
folgenden Seite dargestellt.

Im Kontext der Beteiligung zum Intergrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept konnten
die Blrgerinnen und Blrger bereits auch Hinweise und Anregungen zum Untersuchungs-
gebiet gem. § 141 BauGB geben (vgl. Abschn. 6.1.3, Seite 178, usw.). Die bereits gegebe-
nen Hinweise und Anregungen wurden vom Gemeinderat der Gemeinde BreitengURbach zur
Kenntnis genommen und flie3en in den Fortgang der Untersuchungen, im Sinne der Abwa-
gung o6ffentlicher und privater Belange, ein.

Zur inhaltlichen Vertiefung der stadtebaulichen Ziele und zur Konkretisierung des Handlungs-
bedarfes bzw. des MaRhahmenkonzeptes im Untersuchungsgebiet hat der Gemeinderat die
Durchfihrung einer stadtebaulich-freirdBumlichen Machbarkeitsstudie beauftragt (Buro KAI-
SER + JURITZA, Wirzburg). Dabei sollen im Zuge der Erstellung stadtebaulicher Entwurfe
bzw. Rahmenplane z.B. die stadtebaulichen Anforderungen an den kinftigen Bebauungsplan
.Bruckenweg"“ ebenso geklart werden wie die stadtebauliche Entwicklung im sidlich anschlie-
Renden Gebiet ,Bahnhofstralle / Leonhardstralle®, sowie im dstlich an die Bahnanlagen an-
grenzenden Bereich.

Sobald die inhaltlichen Untersuchungen abgeschlossen sind und die noch erforderlichen
Schritte zur Beteiligung durchgefuhrt werden konnten, kann die abschlielende Prufung und
Entscheidung hinsichtlich einer férmlichen Gebietsfestlegung (§ 142 BauGB) erfolgen.
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Karte 25:

Lageplan - Untersuchungs-
gebiet gem. §141 BauGB
zwischen bzw. einschliefl3-
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im Osten, sowie der Be-
reiche Leonhardstralle im
Siiden und der gedachten
Verlangerung nach Osten
zum Kreuzungspunkt Klin-
genstrale, einschliel3lich des
betroffenen Bahnbereiches
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8.2 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept - Ausblick

Der Gemeinderat der Gemeinde BreitengtiRbach hat das Ergebnis des Integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) in seiner Sitzung am 24. Januar 2017 gebilligt.
Der Gemeinderat hat in diesem Zusammenhang die Verwaltung auch beauftragt, die vorbe-
reitenden Untersuchungen gemal § 141 BauGB weiter voranzubringen. Ferner wurde die
Verwaltung beauftragt, auf der Grundlage des Ergebnisses des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes zu den einzelnen im Integrierten Handlungskonzept des ISEK enthal-
tenen MalRnahmenvorschlagen zu gegebener Zeit einzelne Projektbeschlisse vorzulegen.

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept ist Grundlage fir die weitere Entwick-
lung der Gemeinde BreitenguRbach. Es ist konzeptionell ausgerichtet, d.h. es zeigt rdumliche
Schwerpunkte auf in Bereichen, welche eine Starkung, Aufwertung oder Anpassung erfahren
sollten. Es weist ebenso auf Veranderungen, Schwachen und Gefahren hin, denen rechtzeitig
begegnet werden sollte. Beides wird im Integrierten Handlungskonzept gebindelt. Wie die
Umsetzung der aufgezeigten Ziele und Handlungsfelder aussehen wird, z.B. wie einzelne
MalRnahmen spater ausgefihrt werden, ist Aufgabe weiterfihrender Untersuchungen und
Planungen.

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept wurde in einer Zeitspanne erheblicher
Veranderungen in der Gemeinde BreitengURbach erstellt. Diese wurden wesentlich durch die
Realisierung des Verkehrsprojektes ,Deutsche Einheit Schiene Nr. 8.1 Ausbaustrecke Nirn-
berg - Ebensfeld“ ausgelost, welches weit Uber die Bahnanlagen hinaus Auswirkungen auf
die Ortsentwicklung hat. Der Umstrukturierungsprozess mit den erforderlichen Anpassungen
ist noch nicht abgeschlossen und wird noch weiterhin die Entwicklung in der Gemeinde Brei-
tenglf3bach pragen. Auch wenn das Integrierte staddtebauliche Entwicklungskonzept wichtige
Impulse fur die kinftige Entwicklung aufzeigt, wird es somit zwangslaufig in einigen Bereichen
von der Realitat eingeholt werden. Aus diesem Grund sollte zu gegebener Zeit auch eine ent-
sprechende Fortschreibung im Auge behalten werden.

Dies kann sich auch im Kontext der Funktion des integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes als wichtige Férdergrundlage, insbesondere flir die Programme der Stadtebaufor-
derung, als relevant erweisen. Auch hierzu kann eine Fortschreibung erforderlich werden,
welche auch kinftig den zielgerichteten Einsatz entsprechender Programme ermdglicht.

Stand 24.03.2017
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5 Lichtenfelser Stralle

6 Bamberger Stralle

7 Kreuzungsbereich

8 Bereich Bachgasse / Festplatz

9 Bereich Gufibach

10 Bamberger Str. z.B. Fahrbahnschaden, schmaler Gehweg bei Bushaltestelle

1" Kreuzung mit tiberdimensioniertem Fahrbahnbereich, ohne Aufenthaltsqualitat.

12 Bahnhofstrale mit Fahrbahnschaden, ungeordnete Situation Parken und Gehbereich

13 BahnhofstralRe mit fehlender funktional-gestalterischer Ordnung

14 Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde BreitengliRbach zwischen 1970 und 2013

15 Bevoélkerungsentwicklung im Vergleich zwischen 1970 und 2013

16 Entwicklung des Durchschnittsalters der Gemeinde Breitenguifibach im Vergleich

17 Naturliche Bevolkerungsentwicklung

18 Wanderungsbedingte Bevélkerungsentwicklung

19 Entwicklung der Wanderungen nach Altersgruppen

20 Entwicklung der Wanderungen nach Altersgruppen

21a Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (am Arbeitsort) in den Wirtschafts-
bereichen 2014 in %

21b Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (am Abreitsort) / Einwohner 2013 - Beschaftigungs-
dichte

22 Entwicklung der Arbeitslosenquote 2000 - 2015

23 Kaufkraft-Bilanz fiir BreitengliRbach, Stand 2009

24a Kaufkraft-Zufluss

24b Kaufkraft-Abfluss

25 Sortimentsbezogener Bindungsanteil, Stand 2009

26 Flachenbedarf nach Sortimentsgruppen, Stand 2009

27 Graphische Darstellung zu den Anteilen ausgewahlter Flachen am gesamten Gemeindegebiet
1980 - 2004 - 2013

28 Luftbild HohenglRbach, aufgenommen am 17.04.1963 (Bildflug)

29 Der Ausschnitt aus der alten Flurkarte von 1849 ist ebenfalls der von Konrad Schott verfassten
Chronik entnommen

30 Luftbild Unteroberndorf, aufgenommen am 17.04.1963 (Bildflug)

31 Luftbild Ziickshut, aufgenommen am 17.04.1963 (Bildflug)

32 Zuckshut, Ortseingang von Westen

33 Zickshut, Hauptstralle

34 Zickshut, Brunnen an der Hauptstralle

35 Zuckshut, kath. Kapelle Marienkrénung

36 Zuckshut, Gaststatte Rieneck
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082
083
083
083
083
084
085
091
092

092
093
093
093

095
095
096
096
097
098
099,100
120
121
136-179
183
194
196
198,199

200
203
203
204
210

Karten

014
030

034
035
036
037
042
066
069
072,073
078
086
087
088
103

104

37
38
39
40
41
42
43-44
45
46

47
48
49
50

51

52

53a
53b
54a
54b
54c
55-57
58-60
61-126
127
128
129
130,131

132
133
134
135
136

Potentielle natiirliche Vegetation - Ubersichtskarte, Stand 2012

Okokonto und Ausgleichsfléchen Bereich Baggerseen

Okokonto und Ausgleichsfléachen Bereich GiiRbach

Ausgleichsflachen Bereich MUNA-Gelande

Okokonto und Ausgleichsfléachen nordwestlich von Ziickshut

Geologische Karte, Landkreis Bamberg

Breitenguibacher Seenlandschaft

Stromverbrauch in Stadt und Landkreis Bamberg

Vergleich der Stromverbrauche in den Stadten, Gemeinden und Méarkten des Untersuchungs-
gebietes bezogen auf die Einwohnerzahl

Vergleich der Warmeverbrauche in den Stadten, Gemeinden und Markten des Untersuchungs-
gebietes bezogen auf die Einwohnerzahl

Vergleich des Kraftstoffverbrauchs in den Stadten, Gemeinden und Méarkten des Untersuchungs-
gebietes bezogen auf die Einwohnerzahl

CO2 Verbrauch pro Einwohner und Jahr in der Gemeinde BreitengiiRbach und Verteilung der
CO2-Emissionen in der Gemeinde

Vergleich der CO2-Emissionen in den Stadten, Gemeinden und Markten des Untersuchungs-
gebietes bezogen auf die Einwohnerzahl

Karte der Biogaspotenziale von Silomais, Grassilage und Wirtschaftsdliinger
Flachenpotenziale der landwirtschaftlichen Biomasse

Energieholzpotenzial aus heutiger Sicht

Eignungskarte oberflaichennahe Geothermie und Potenzial 2008

Windgeschwindigkeiten

Graphische Darstellung zum Leitbild fir die Zielerreichung

Darstellung zu Strategien

Rathaus, Pfarrkirche St. Leonhard, Kapelle St. Nikolaus

Pfarrheim St. Leonhard, AWO Seniorenzentrum, Arztehaus

Abbildungen zur Beteiligung

Gedanken fur ein Leitbild

Darstellung der Betroffenheit der Bereiche durch die Infrastrukturmafnahmen der DB AG
Ubersicht zu den MaRnahmen

Vergleich derzeitige Situation (Darstellung links) und mdgliche Verbesserung der Situation
fur FuBganger durch Reduzierung der Fahrbahnbreite

Ubersicht zu den MaRnahmen

Ortsmitte mit GuRbach

GuRbach, 2015

Ubersicht zu den MaRnahmen

Ubersicht Sanierungsgebiet und Umgriff vorbereitender Untersuchungen gem. §141 BauGB

(Seite, Nummer, Bezeichnung)

1

Lage im Raum

Karte mit der Darstellung der Denkmaler, Bodendenkmaler sowie der ortsbildpragenden Ge-
baude im Bereich der Ortskerne von Breitenguf3bach und Unteroberndorf

Gebaudezustand 2015

Gebaudezustand Ende 1990er Jahre

Funktionen und Nutzungsstrukturen 2015

Funktionen und Nutzungsstrukturen Ende 1990er Jahre

Gemeinde BreitenguiRbach, Lage der Vergleichskommunen

Unternehmensstandorte im Hauptort Breitengti3bach, Stand 2009

Darstellung der Versorgungsbereiche, Stand 2009

Siedlungsstrukturen der Gemeinde BreitengliRbach

Griinstruktur und Okologie BreitengiiRbach

Wassersensible Bereiche in der Gemeinde BreitengiiRbach und Umland
Hochwassergefahrenkarte fir die Gemeinde BreitengliiRbach und Umland

Offentliche und private Griin- und Freiflachen

Karte mit Darstellung der wichtigsten Elemente des Ubergeordneten Verkehrsnetzes im Raum
nordliches Bayern

Karte mit Darstellung der wichtigsten Elemente des Gbergeordneten Verkehrsnetzes im Bereich
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108,109
112
114

115
116
118
120
132
133
190,191
215

Tabellen (Seite,

044
046
047
048
054
056
056
061
061

079
091

16b

17

18

19
20
21a
21b
22
23
24
25
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des Hauptortes BreitengtiRbach

Schematische Darstellungen mit den wichtigsten Ergebnissen bisheriger Z&hlungen im Bereich
Hauptortes BreitengiiRbach

Karte mit Darstellung der &ffentlichen und halbéffentlichen Parkmdglichkeiten im Hauptort
Breitenguibach

Karte mit Darstellung der wichtigsten Rad- und FuRwegeverbindungen in der Gemeinde
Breitenguifbach

Karte mit Darstellung der Anbindung des Bahnhofes

Karte mit der Darstellung der Bushaltestellen in der Gemeinde BreitengiiRbach

Karte mit Darstellung wichtiger Leitungen der technischen Infrastruktur;

Soziale Einrichtungen

Stéarken und Potentiale

Schwéachen und Defizite

Rahmenplan

Lageplan - Untersuchungsgebiet gem. §141 BauGB

zwischen bzw. einschlieRlich der Bamberger Strale im Westen, der Ziickshuter Stralle im
Norden, der Stral3en Erlein und KlingenstralRe im Osten, sowie der Bereiche Leonhardstralle
im Suden und der gedachten Verlangerung nach Osten zum Kreuzungspunkt Klingenstralle,
einschliefllich des betroffenen Bahnbereiches

Nummer, Bezeichnung)

Wesentliche Strukturmerkmale der Vergleichskommunen

Entwicklung des Durchschnittsalters der Gemeinde Breitengufibach im Vergleich
Entwicklung der Zahl der Kinder und Jugendlichen zwischen 0 und 17 Jahren
Entwicklung der Zahl der Alteren und Hochbetagten im Alter ab 65 Jahren
Prognose der Altersgruppen

Veranderung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (am Arbeitsort)
Veranderung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (am Wohnort)
Kaufkraft in den Sortimentsgruppen, Stand 2009

Breitengubacher Kaufkraftdaten nach Sortimentsgruppen - Kaufkraftsaldo,
Stand 2009

Ubersicht der Schutzgebietanteile an der Gesamtlandschaftsfléche, Stand 2010
Einzelaktionen im Landkreis Bamberg zum Thema Klimaschutz

Quellen (Auswahl)

KONRAD SCHOTT, BreitengtiRbach, Geschichte der Gesamtgemeinde, Breitengt3bach, 1989

Breitenglibach, im Spiegel der Zeit - gestern, heute, Gemeinde Breitengtiibach, 2012

Standards flir Evaluation, DeGEval Gesellschaft flir Evaluation, 2002

Soziale Stadt — Arbeitshilfe Monitoring, Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung und Bundesinsti-
tut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung, Berlin — Bonn, 2009

Evaluierung der Stadtebauférderung, Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Berlin, 2011
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